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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Потенциальные площадки для градпроработки и реализации проектов КРТ
до 2030 года
по состоянию на 18 октября 2022
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76 площадок 
общей площадью 1 934 га

▪ КРТ жилой застройки

▪ КРТ нежилой застройки

▪ КРТ по инициативе правообладателей

▪ КРТ незастроенной территории
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

2 шт.

КРТ
нежилой 
застройки

3 шт.

КРТ
незастроенной 
территории

12 шт.

КРТ
по инициативе 
правообладателей

9 шт.

КРТ
жилой 
застройки

Заявлено к реализации 26 площадок (1574 га) 
по состоянию на 18 октября 2022
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Дислокация площадок КРТ жилой застройки 
в соотношении с местоположением аварийного фонда
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612
шт.

Аварийных домов 
на территории 
агломерации

515 аварийных домов 
в г. Н. Новгороде

из которых
219 домов, признанные 
аварийными до 2017 г.

218 домов 2017-2021 г.

78 домов после 2017 г.

83 дома погружено 
в площадки КРТ 2021-2022 г.

164 дома расселено в рамках 
реализации договоров РЗТ
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Ориентировочные затраты 
на создание объектов 
инфраструктуры
по 26 проектам КРТ
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НАСЕЛЕНИЕ

246 454 чел.

ПЛОЩАДЬ ТЕРРИТОРИИ КРТ

1 574,4 га

ВЫХОД ЖИЛЬЯ 

7 480 122 м2

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
РЕГИОНА 

132,27 млрд. руб.
ориентировочные затраты бюджетов всех уровней на 
строительство объектов: 

▪ социальной инфраструктуры

▪ транспортной инфраструктуры

▪ инженерной инфраструктуры

из них с заявками на финансирование – 8,28 млрд. руб. 

+ 20,94 млрд. руб. – инфраструктурные облигации для КРТ 
в п. Новинки и д. Ольгино

+ 13,73 млрд. руб. – ИБК для КРТ в п. Новинки и д. Ольгино

ДДУ

41
ШКОЛЫ

20

.НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО.

ДДУ

7
ШКОЛЫ

2

.РЕКОНСТРУКЦИЯ.

164,37*
млрд. руб. 

* БЕЗ УЧЕТА 
затрат на расселение

.ВСЕГО ЗАТРАТ .

по 26 проектам КРТ
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

АО «ДОМ.РФ»
п.  Н О В И Н КИ  7 лет (23-30 г.) 

КР Т

658 га

ОБЩАЯ

2 071 547 м²

ЖИЛАЯ

1 301 195 м²

НАСЕЛЕНИЕ

37 200 чел.

6 шт. 1 350 м. 3 шт. 3 900 м. 26,3 км 2 мд. р. 2,6 мд. р.

АО «СЗ НО «ДИРЕКЦИЯ ПО СТР-ВУ»
п.  Н О В И Н КИ 10 лет (22-32 г.)

КР Т

258,5 га

ОБЩАЯ

1 122 470 м²

ЖИЛАЯ

1 066 346 м²

НАСЕЛЕНИЕ

33 785 чел.

9 шт. 2  400 м. 2 шт. 2 440 м. 19,8 км 3,9 мд.р. 12,6 мд. р.

ООО «СТАРТ-СТРОЙ»
п .  Н О В И Н КИ срок уточняется

КР Т /Т И Р

68,8 / - га

ОБЩАЯ

706 532,7 м²

ЖИЛАЯ

429 563 м²

НАСЕЛЕНИЕ

14 317 чел.

3 шт. 860 м. 1 шт. 1 500 м. 2 мд. р. -

ДУБЛЁР
пр. Гагарина

15 км

АО «СЗ НО «ДИРЕКЦИЯ ПО СТР-ВУ»
д .  О ЛЬ Г И Н О  10 лет (22-32 г.)

КР Т /Т И Р

283,5 га

ОБЩАЯ

2 592 338 м²

ЖИЛАЯ

1 100 788 м²

НАСЕЛЕНИЕ

36 694 чел.

11 шт. 2 940 м. 3 шт. 4 500 м. 4,8 мд. р. 2 шт. 700 п./см.

территория 

ЛОГИСТИЧЕСКОГО КОМПЛЕКСА 
ВАЙЛБЕРИЗ

ЗУ

21,3 га

ПЛОЩАДЬ ЗДАНИЯ

150 000 м²

РАБОЧИХ МЕСТ

5 000 чел.

20,94
млрд.р.

инфраструктурные облигации на создание 
объектов инфраструктуры

3,85
млрд.р.

фед. средства на создание УДС 
в рамках ФП Жильё (подана заявка)

13,73 
млрд.р.

ИБК, в т.ч. 5 млрд.р. на проектирование и стр-во 
III очереди очистных сооружений водопроводной 
станции Малиновая гряда
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Пример большой территории КРТ по ул. Бекетова 
Требуется комплексное решение по транспорту и инфраструктуре

М
Е

Х
А

Н
И

З
М

Ы
 К

Р
Т

7
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ДДУ
200 м.Т Е Р Р И Т О Р И Я  К ВА Р Т А Л А ,  В  Р А Й О Н Е

ул. Бекетова

в Советском р-не
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РЕНТАБ-СТЬ

6,39 %

О Б Щ А Я

814 205 м 2

НЕЖИЛАЯ

64 980 м 2

ЖИЛАЯ

546 080 м2

З А С Т Р О Й К А

84 620 м 2

ОЗЕЛЕНЕНИЕ

130 333 м 2

К В А Р Т И Р

10 902

МАШИНО-МЕСТ

7 668

ПОТРЕБНОСТИ

В САДИКАХ

900

В  Ш К О Л А Х

2 392

Н А С Е Л Е Н И Е

25 129 чел.

Т Е Р Р И Т О Р И Я

46,9 га

ПЛОТНОСТЬ 
ЗАСТРОЙКИ

1,6-1,8

ПЛОЩАДЬ

ЗАТРАТЫ

74 200,0 млн. р. 

П Р И Б Ы Л Ь

4 740,7 млн. р.

РАССЕЛ SЖИЛ м² ИНВ т.р. ФНД т.р.

207 77 774,1 8 659 287,27 602 558,4

дмнт 365 598,27 0

изъят 30000,0 0

3 →17 1 232,6 0 140 516,4

7 17 → 4 053,0 0 462 042,0

56 ВТХ 72 488,5 8 263 689,0

2 УДВ

212 ХОР

0 РЗР

ХОЗ 

2%
20%

75%

84,0 га

ПОЗВОЛИТ 
РАССЕЛИТЬ

АВАРИЙНЫЙ ФОНД

5 285,6 м2

ВЕТХИЙ ФОНД

72 488,5 м2

3 608 
чел.

ИНФРАСТР-РА ИНВЕСТОР РЕГИОН

ДДУ - 5 шт. 1 120 мест РЕКОНСТР. 4 шт. 560 мест
1 133,4 млн. руб.                          112 млн. руб.

ШКОЛЫ - 1 шт. 1 500 мест РЕКОНСТР. 2 шт. 2 115 мест
1,4 млрд. руб.                                634,5 млн. руб.

ТЕХНИКУМ
ПЕРЕНОС
836,9 млн. руб. -

УДС, ИНЖ. 
ИНФРАСТР.

3 381,0  млн. руб. – 1,1 млрд. руб.* 
768,5 млн. руб.

РАССЕЛЕНИЕ

8 263,7 млн. руб.

субсидии Фонда
603,0 млн. руб.

ИТОГО 9,1 млрд. руб. 7,43 млрд. руб.

СТОИМ. 1 м2

125 т. руб. 

О Б Щ А Я
В М Е С Т И М О С Т Ь

. П Р О Е КТИ Р УЕ МЫ Е .

ДДУ 1 120 чел.

ШКОЛЫ 1 500 чел.

.  Р Е КО Н СТР УИ Р УЕ МЫ Е .

ДДУ 560 чел.

ШКОЛЫ 2 115 чел.

ДДУ
200 м.

ДДУ
220 м.

ДДУ
300 м.

ДДУ
200 м.

ДДУ РЕК.
180 м.

ДДУ РЕК.
100 м.

ДДУ РЕК.
160 м.

ДДУ РЕК.
120 м.

ШК. №47 РЕК.
715 м.

ШК. №122 РЕК.
1 400 м.

ШКОЛА
1 500 м.

ПЕРЕНОС 
ТЕХНИЕКМА

СРОК РЕАЛИЗАЦИИ

15 лет (8 очередей)
2023 – 2038 гг.

* ПОДАНА ЗАЯВКА 

на финансирование из ФБ в рамках ФП «Жилье»
результаты отбора – ноябрь 2022 года

контуры 
возможных 

площадок КРТ1О Ч Е Р Ё Д Н О С Т Ь 2 3 4 5 6 7 8
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

71 920 м277 170 м280 350 м237 245 м2

45 030 м2

ОСТАТОК
23 740 м2

83 900 м2 ОСТАТОК
33 485 м2

Вопросы, 
подлежащие урегулированию
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В О П Р О СЫ

1 Низкая транспортная связанность со смежными территориями

2 Необходимо размещение нового центра питания, строительство          
ПС 100/10

3 Низкая рентабельность территории

3   ФИНАНСИРОВАНИЕ
2  ИНЖЕНЕРНАЯ                
ИНФРАСТРУКТУРА

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

6,39%
Р А С С Е Л Е Н О

91 716 м 2

СВОБОДНЫЙ 
ГРАДПОТЕНЦИАЛ 

454 400 м2

1. Правительство НО обращается в Правительство РФ 
за получением одобрения на привлечение целевого кредита 
на строительство МКД для последующего расселение
в рамках п.3 ч.2 ст. 13.7 ФЗ от 29 июля 2017 г. N 218-ФЗ  

2. Выдача кредитных средств осуществляется через Банк Дом РФ 

3. Предоставление поручительства по целевому кредиту

4. Получение средств на расселение в рамках ПП РФ 
«Об утверждении правил предоставления финансовой поддержки на переселение 
граждан из аварийного жилищного фонда» *

5. Возврат целевого кредита

* В случае принятия Проекта ПП РФ финансирование осуществляется на прямую 
или посредством участия Банка ДОМ.РФ (с целью контроля расходования средств), 
кредитные средства в рамках п.3 ч.2 ст. 13.7 ФЗ от 29 июля 2017 г. N 218-ФЗ  не привлекаются

После завершения реализации проекта КРТ Оператор 
получает право на использование освободившихся ЗУ:

Осваивает их сам –
строит МКД1 Реализует по 

рыночной стоимости2

ПС ПРИОКСКАЯ 
110/6 МВА

ПС НИИТОП 
110/10/6 МВА

ПС 110/10/6 МВА
Мощность 100 МВА

ПС СВЕРДЛОВСКАЯ 
110/10/6 МВА
МАХ мощность для 
подключения 29,09 
МВА – 50,9 мВт

ПС КУЗНЕЧИХА 
110/10 МВА
МАХ мощность для 
подключения 10,23 
МВА – 17,9 мВт

41 мВт –
23 МВА

ПС 100/10 с имеющимся 
резервом на подключение

ПС 100/10 мощностью 
на 100 МВА на обеспечение 
проектируемых 
и строящихся объектов 
и территорий КРТ

строящиеся здания 
и сооружения

проектируемые здания 
и сооружения 
(территории КРТ)

ПС 100/10 без возможности 
подключения новых 
объектов

инженерные сети 
электроснабжения  
подключения к новым 
объектам

В ответ на письмо Нижновэнерго 
№ МР-ННЭ/57-21/23415 17.12.2021: 
предложение по комплексному 
энергоснабжению центральной 
части г. Н. Новгорода с общей 
мощностью 100 МВт.

1   УСТРОЙСТВО УДС

МНОГОУРОВНЕВАЯ
РАЗВЯЗКА

ДУБЛЕР 
ул. Бекетова

ул. ПУШКИНА 1,05 км

351,7 млн. руб.
необходима реконструкция 
трамв. путей и расширение дороги

ул. МОХОВАЯ 1,1 км

2 377,2 * млн. руб.
новое строительство и создание 
многоуровневой развязки подзем. коллектор 2,46 км

325 240,0 млн. руб.

* в т.ч. переустройство сетей электроснаб.
в подземный коллектор (3 ЛЭП 110 кв)
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Одобренный ИБК на продление линии метро до ст. Сенная 
активизировал держателей земель на проекты КРТ
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МИНИСТЕРСТВО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦ ИЙ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Участие правительства НО и частных инвестиций в формировании 
нового речного фасада города вдоль правого берега реки Оки
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ИНСТИТУТ РАЗВИТИЯ АГЛОМЕРАЦИИ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ
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Применение фактических
цифр регионов

СУБСИДИЯ ФОНДА 
на расселение аварийных домов

1 071 575,4
тыс. руб.

НЕВОЗВРАТНЫЕ СРЕДСТВА ИНВЕСТОРА 
на расселение аварийных домов

448 591,82
тыс. руб.

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ ПРОЕКТА

+1-1,5%

РАССЕЛЕНИЕ

1 122,6 м 2

ВЕТХИХ

6
АВАРИЙНЫХ

1

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

405 694,9
тыс. руб.

СУБСИДИЯ
ФОНДА

26 075,8
тыс. руб.

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

25 554,8 
тыс. руб.

2,9 га

Б. ОВРАГИ РАССЕЛЕНИЕ

1 859,2 м 2

ВЕТХИХ

4
АВАРИЙНЫХ

5

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

219 548,8
тыс. руб.

СУБСИДИЯ
ФОНДА

73 032,6
тыс. руб.

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

18 110,4
тыс. руб.

РАССЕЛЕНИЕ

20 257,6 м 2

ВЕТХИХ

31
АВАРИЙНЫХ

8

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

2 425 336,4
тыс. руб.

СУБСИДИЯ
ФОНДА

296 409,4
тыс. руб.

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

191 465,1 
тыс. руб.

РАССЕЛЕНИЕ

1 701,5 м 2

ВЕТХИХ

11
АВАРИЙНЫХ

2

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

323 678,2
тыс. руб.

СУБСИДИЯ
ФОНДА

25 986,7
тыс. руб.

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

16 786,1 
тыс. руб.

РАССЕЛЕНИЕ

83 308,0 м 2

ВЕТХИХ

197
АВАРИЙНЫХ

10

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

СУБСИДИЯ
ФОНДА

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

РАССЕЛЕНИЕ

7 939,6 м 2

ВЕТХИХ

19
АВАРИЙНЫХ

4

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

937 897,5
тыс. руб.

СУБСИДИЯ
ФОНДА

121 227,5
тыс. руб.

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

76 722,0
тыс. руб.

7,5 га

БЕЛИНСКОГО

1,6 га

ПРАВДЫ

7,1 га

Б. ОВРАГИ

13,0 га

САМОЧКИНА

10 353 389,4
тыс. руб.

528 843,4
тыс. руб.

119 953,4
тыс. руб.

84,0 га

БЕКЕТОВА

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

XXX тыс. руб.–общие затраты на расселение 
всех объектов

СУБСИДИЯ
ФОНДА

XXX тыс. руб.- средства Фонда согласно 
утвержденным расчетам

НЕВОЗВР.
СРЕДСТВА

XXX тыс. руб. – собственные средства 
инвестора,  затраченные на расселение 
аварийных домов
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Субсидирование 
расселения домов 
под соц. объектами 

СУБСИДИЯ ФОНДА 
на расселение МКД под размещение соцобъектов

2 497 443,6
тыс. руб.

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ ПРОЕКТА

+до 10%

РАССЕЛЕНИЕ

0 м2

2,9 га

Б. ОВРАГИ РАССЕЛЕНИЕ

1 859,2 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

546,7 м2

РАССЕЛЕНИЕ

2 дома

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

7,5 га

БЕЛИНСКОГО

1,6 га

ПРАВДЫ

7,1 га

Б. ОВРАГИ

13,0 га

САМОЧКИНА

84,0 га

БЕКЕТОВА

МКД под территорией 
размещения ДДУ 
отсутствуют.

Необходимо выкуп 
производственно-
складской базы  
ориентировочной 
стоимостью 100 млн.руб.
(за счет инвестора).

Размещение социальных  
объектов на территории 
отсутствует.

62 323,8
тыс. руб.

0
тыс. руб.

+0,79%

11,70%

РАССЕЛЕНИЕ

219,0 м2

РАССЕЛЕНИЕ

1 дом

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

24 966,0
тыс. руб.

0
тыс. руб.

+0,68%

6,73%

РАССЕЛЕНИЕ

9 532,9 м2

РАССЕЛЕНИЕ

17 дом

РАССЕЛЕНИЕ

219,0 м2

РАССЕЛЕНИЕ

1 дом

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

1 323 403,2
тыс. руб.

0
тыс. руб.

+3,26%

5,75%

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

1 086 750,6
тыс. руб.

0
тыс. руб.

+6,1%

23,05%

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

XXX тыс. руб.–общие затраты на расселение 
домов под соц. объекты,  субсидированные 
Фондом

РЕНТАБЕЛЬН
ОСТЬ

% повышения рентабельности за счет 
субсидирования Фондом расселения 
домов под соц. объекты
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Субсидирование 
ветхих домов

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ ПРОЕКТА

+5-25%

2,9 га

Б. ОВРАГИ

РАССЕЛЕНИЕ

7 939,6 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

23 дома

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

7,5 га

БЕЛИНСКОГО

1,6 га

ПРАВДЫ

7,1 га

Б. ОВРАГИ

13,0 га

САМОЧКИНА

84,0 га

БЕКЕТОВА

903 525,2
тыс. руб.

197 949,6
тыс. руб.

+10,96%

21,87%

РАССЕЛЕНИЕ

1 701,5 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

13 домов

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

169 003,9
тыс. руб.

42 772,8
тыс. руб.

+4,76%

10,81%

РАССЕЛЕНИЕ

20 257,6 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

31 дом

РАССЕЛЕНИЕ

83 308,0 м2

РАССЕЛЕНИЕ

207 
домов

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

10 353 389,4
тыс. руб.

343 923,0
тыс. руб.

+23,73%

26,22%

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

2 349 366,4
тыс. руб.

487 874,4
тыс. руб.

+11,94%

28,89%

РАССЕЛЕНИЕ

1 122,6 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

7 домов

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

127 976,4
тыс. руб.

51 630,6
тыс. руб.

+7,61%

27,65%

РАССЕЛЕНИЕ

1 859,2 м 2

РАССЕЛЕНИЕ

9 домов

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

РЕНТАБЕЛЬНОСТЬ

211 948,8
тыс. руб.

91 143,0
тыс. руб.

+8,46%

27,87%

СУБСИДИЯ ФОНДА
на расселение многоквартирных домов

14 115 210,1
тыс. руб.

ЗАТРАТЫ НА 
РАССЕЛЕНИЕ

XXX тыс. руб.–затраты на расселение 
аварийных и ветхих домов

в том числе
АВАРИЙНЫЕ
ДОМА 

XXX тыс. руб.- в том числе   затраты на 
расселение аварийных домов

РЕНТАБЕЛЬН
ОСТЬ

% повышения рентабельности  за счет 
субсидирования Фондом расселения 
ветхих и аварийных домов
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Проблемное поле проектов КРТ
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17

1 Рентабельность проектов в 90% случаев ниже 15-20% 

2
Право жителей выйти из проекта КРТ от момента голосования на общих собраниях 
по проекту решения до момента утверждения документации по планировке территории 
увеличивает риски не реализации намеченного плана

3

Поиск баланса между экономической успешностью проекта и будущим качеством 
реновируемой среды в ряде случаев заканчивается необходимостью повышать 
плотность застройки и наращивать обязательства публичной власти по созданию 
всех недостающих видов инфраструктур

! Необходимо снятие ограничений по подтверждению финансирования на компенсацию 
затрат по расселению аварийных домов (признанных после 2017 года)


